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Sirkiiler No:2020-5 04.03.2020

KONU: 2019 Yilinda Kira Geliri (GMSIi) Elde Edenler Mart Ayin iginde Beyanname
Vermeyi Unutmayin!!!

Gayrimenkul Sermaye Iradi" (GMSI) olarak adlandirilan kira gelirleri gercek kisilerce Mart
ayinin 31’'ine kadar beyan edilerek, Mart ayl, ve Temmuz ayi olmak Uzere iki esit taksitte
O0denebilecektedir.

2020 Mart doneminde;

e 2019 yili icerisinde toplam 5.400 TL Uzerinde mesken kira geliri elde edenler
beyanname vereceklerdir.

e 2019 yili i¢in uygulanacak istisna tutari 5.400 TL olup, bu istisnadan sadece mesken
kira geliri elde edenler faydalanabilecektir.

o istisna sadece tek mesken icin uygulanacak olup, birden fazla mesken kirasi elde
edenler igin istisna kira gelirleri toplamina bir defa uygulanacaktir.

e Kira gelirini_ beyan etmeyen veya eksik beyan edenler kira gelirleri
istisnasindan faydalanamayacaklardir.

o Gergek usulde gelir vergisine tabi serbest meslek erbabi kigiler, konut kira geliri
istisnasindan yararlanamayacaklardir.

e 2019 yili icerisinde 5.400 TL Uzeri mesken kira gelirinin yaninda, beyani gerekip
gerekmedigine bakilmaksizin ayri ayri veya birlikte elde edilen Gcret, menkul sermaye
iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang¢ ve iratlarin gayri safi tutarlan
toplami 148.000 TL'yi gecgenler 5.400 TL’lik mesken
istisnasindan yararlanamayacaklardir.

o lgyeri kira gelirleri Gizerinden vergi kesintisi yapilanlardan, kira gelirlerinin brit tutari
beyanname verme sinirini (2019 yih icin 40.000 TL) asanlar (Beyanname verme
siniri olan 40.000 TL’nin asilip asiimadiginin tespitinde, gelir vergisi kesintisine tabi
brit kira gelirleri ile konut kira gelirinin gelir vergisinden istisna edilen tutari asan
kismi birlikte dikkate alinacaktir.) beyanname vereceklerdir.

o Ucret, Kira, Menkul Sermaye iradi ile Diger Kazang ve iratlara iligkin beyanname
verecek olanlar “Hazir Beyan Sistemi” icerisinde yer alan “Beyanname Doldur”
menusinden beyannamelerini kontrol edip, istedikleri degisiklikleri yaptiktan sonra bu
beyannamelerini onaylayabileceklerdir.

o Beyana tabi geliri sadece gayrimenkul sermaye iradindan ibaret olan mukellefler,
diledikleri taktirde “Yillk Gelir Vergisi Beyannamesi 1001B“ formu ile de
beyannamelerini ikametlerinin bagli oldugu vergi dairesine elden verebileceklerdir.

* [s Yeri Olarak Kiralanan Gayrimenkullerde Vergi Tevkifati (Stopaiji)

Gayrimenkulleri isyeri olarak kiralayan kisi ve kuruluslar, kira édemeleri Uzerinden gelir
vergisi  kesintisi  yapacaklardir.  Yani igyerinin  kiracilari,  6deyecekleri  kira
Uzerinden %20 oraninda vergi kesecekler ve kiralayan adina vergi dairesine 6deyeceklerdir.

Kimlerin vergi kesintisi yapmak zorunda oldugu Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesinde
sayllmistir. Ancak, gayrimenkull kiralayan mdikellef basit usulde vergiye tabi ise; kira
ddemesi Uzerinden herhangi bir vergi kesintisi yapilmaz. Bu durumda gayrimenkulden elde
edilen kira geliri yillik beyanname ile beyan edilir.
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* Konut Kiralarinda istisna

Konut kiralarinin 2018, 2019 ve 2020 yillari itibariyle istisna tutarlari asagidaki gibidir.
e 2020 Yili Konut Kirasi Istisna Tutari: 6.600.- TL.

e 2019 Yih Konut Kirasi Istisna Tutar: 5.400.- TL (Bu beyan doéneminde
uygulanacak istisna tutaridir.)

e 2018 Yil Konut Kirasi Istisna Tutari; 4.400.- TL.

Buna gore, 2019 vyilinda elde edilen konut kira gelirlerinin _yilhk toplami 5.400.-
TL'yi asmiyorsa beyan edilmeyecek ve vergi ddenmeyecektir. Yillik konut kira gelirinin istisna
tutarini agsmasi halinde toplam konut kira tutarindan 5.400.-TL istisna dlsulecek, kalan
tutardan gider indirimi de yapildiktan sonra bulunan matrah Uzerinden Gelir Vergisi
hesaplanarak ddenecektir.

istisna tutarlarini asan konut kira gelirlerinin tamami beyan edilecektir. (2020 yilinda elde
edilen Gayrimenkul Sermaye iratlari 2021 yili Mart ayinda beyan edilecektir.)

Ayrica, Gelir Vergisi Kanununun 21 inci maddesinde;

o stisna haddi Uzerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya eksik beyan
edilmesi halinde,

o Kira gelirinin yaninda ticari, zirai veya mesleki kazancini beyan etmek zorunda olanlar
ile istisna haddinin Uzerinde hasilat elde edenlerden, beyani gerekip gerekmedigine
bakilmaksizin ayri ayri veya birlikte elde ettigi Ucret, menkul sermaye iradi,
gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang ve iratlarinin gayri safi tutarlari toplami
Gelir Vergisi Kanunu’nun 103 dncu maddesinde yazih tarifenin Ggiunci diliminde Ucret
gelirleri igin yer alan tutari (2019 yihi igin 148.000 TL) asanlarin

bu istisnadan faydalanamayacagi hukam altina alinmigtir.
Konut kira gelirlerinde istisna uygulamasinda dikkat edilecek hususlar asagidaki sekildedir.

o istisna uygulamasi sadece konut olarak kiraya verilen gayrimenkullerden elde
edilen gelirler igin sdz konusudur. Ornegin, konut ve igyeri kira gelirinin birlikte elde
edilip beyan edilmesi halinde, istisna sadece konut kira gelirine uygulanacaktir. igyeri
kira gelirine istisna uygulanmayacaktir.

o Kira gelirinin yaninda ticari, zirai veya mesleki kazancini beyan etmek
zorunda olanlar, 5.400 TL’lik istisnadan yararlanamayacaklardir.

o Bir mukellefin birden fazla konuttan kira geliri elde etmesi halinde, istisna kira
gelirleri toplamina bir defa uygulanacaktir.

* s Yeri Kira Gelirlerinde Beyan Siniri

is yeri kira gelirleri, izerinden her ay %20 oraninda vergi kesintisi yapilmis olan gelirlerdir.
Stopaj yolu ile vergilendirilmig olan gelirlerin gayri safi toplami agagidaki tutarlari gegmedikce
beyan edilmez ve ilave vergi 6denmez.

e 2020 Yil Beyan Siniri: 49.000.- TL

e 2019 Yihh Beyan Siniri: 40.000.- TL (Bu beyan doneminde uygulanacak istisna
tutandir.)

e 2018 Yih Beyan Siniri: 34.000.- TL
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Yukaridaki tutarlara goére; 2019 yilinda elde edilen kira gelirleri gayri safi toplaminin 40.000.-
TL'’vi gecmemesi halinde, bu gelirlerin iginde, vergisi stopaj yolu ile alinmis olan is yeri kira
gelirleri varsa beyana dahil edilmez. Gelirlerin yillik toplami beyan sinirini asiyorsa
gelirlerin tamami beyan edilir.

*31 Mart 2020 Tarihine Kadar Kimler Kira Gelirleri ile ilgili Beyanname Verecek?

Beyana tabi geliri sadece gayrimenkul sermaye iradindan ibaret olan
mukelleflerin 01.01.2019 — 31.12.2019 déneminde elde ettikleri kira gelirleri ile ayni dénem
icinde gecmis yillara iligkin olarak elde ettikleri kira gelirleri toplami Gelir Vergisi Kanunu’nun
86’'nc1 maddesi gergevesinde irdelenerek beyan edilecektir. Soyle ki;

o Sadece konut kira geliri olup istisna siniri olan 5.400.- TL'yi asanlar yilik GMSI
beyannamesi vereceklerdir.

» Sadece is yeri kira geliri olup yillik brit kira gelirleri toplami 40.000.- TL'yi asanlar yilk
GMSI beyannamesi vereceklerdir.

o« Hem konut hem de is yeri kira geliri olan kisiler ise, yillik gelirinin beyan sinirini asip
asmadiginin tespitinde; mesken kira gelirinin gelir vergisinden istisna edilen kismini
asan tutari ile gelir vergisi tevkifatina tabi is yeri brit kira gelirlerinin toplamini birlikte
dikkate alacaklardir. Bu toplam 40.000.- TL'yi asmadigi takdirde sadece tevkifata tabi
olmayan konut kira gelirleri beyan edilecektir.

e Yukaridaki toplamin 40.000.- TL'yi asmasi halinde ise gelirlerin tamami beyan
edilecektir.

e Bir takvim yili icinde elde ettigi, tevkifata ve istisna uygulamasina konu olmayan
gayrimenkul sermaye iratlari toplami, 2019 yili gelirleri igin beyanname verme siniri
olan 2.200 TL'yi aganlar yillik beyanname vereceklerdir.

o Esler ve cocuklarin kira gelirleri ayri beyanname ile beyan edilecektir.

o Stopaj yolu ile kesilen vergiler beyanname Uzerinden hesaplanan gelir vergisinden
mahsup edilecektir.

Gelir Vergisi mukellefleri 2019 yili gelir vergisi beyannamelerini en ge¢c 31 Mart 2020 tarihine
kadar ilgili vergi dairesine verecekleridir. Tahakkuk eden verginin birinci taksiti 31 Mart 2020
tarihinde, ikinci taksiti ise 4 Agustos 2020 tarihinde 6denecektir.

* Gotiuri Gider Yonteminin Secilmesi Halinde Hesaplanan Gider Tutan
Goturu veya gercek gider yonteminin secimi, tasinmaz mallarin timu icin yapiimaktadir.
Bunlardan bir kismi igin gergek gider, diger kismi icin goétiri gider yonteminin secilmesi
muamkin degildir.

o Goturd gider yontemini secen mukellefler, (haklari kiraya verenler hari¢) kira
gelirlerinden istisna tutarini distikten sonra kalan tutarin % 15’i oranindaki goturt
gideri, gercek giderlere karsilik olmak Uzere indirebilirler. Ancak, bu usuli segen
mukellefler iki y1l gegmedikge gercek gider yontemine dénemezler.

Bilgilerinize sunulur.

Necdet RODOPLU
Yeminli Mali Miisavir
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